IMMOTEAM

exklusives Reetdachhaus in Kloster — Insel
Hiddensee

18565 Insel Hiddensee, Haus zum Kauf

Objekt ID: 12528

Wohnflache ca.: 154 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 2.350.000 EUR

alpha Immobilien Vermittlungs GmbH t.trautwein@alpha-immo.de Tel. +49 178 8877600
Herr Thomas Trautwein www.potsdam-immobilien.de Mob. +49 178 8877600




IMMOTEAM

exklusives Reetdachhaus in Kloster — Insel Hiddensee

Objekt ID 12528

Objekttyp Haus

Adresse 18565 Insel Hiddensee
Mecklenburg-Vorpommern

Wohnflache ca. 154 m2

Grundstuck ca. 875 m?

Zimmer 6

Baujahr 2023

Verfuigbar ab sofort

Kauferprovision provisionsfrei fir den Erwerber

provisionsfrei

Kaufpreis 2.350.000 EUR
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Objektbeschreibung

Reettraum Kloster ist ein Einfamilienhaus mit einer Nutzflache von rund 200gm und einem grol3zugigen
Gartengrundstiick von 875gm. Die reine Wohnflache betragt 154gm.Das Erdgeschoss verfugt Uber
einen groRen Wohnraum mit abgegrenztem, aber offenem Kiichenbereich. Die Markenkiche ist mit
Miele-Geraten ausgestattet. Mittelpunkt des Wohnbereichs ist der gemutliche Holz-Kamin. Das
Reetdach, die skandinavischen Holzfenster und das Echtholz-Parkett pragen das Wohngefuhl. Das
Interieur Design arbeitet mit naturnahen Materialien und erzeugt Gemutlichkeit.Der Wohnraum offnet
sich mit bodentiefen Fenstern auf eine umlaufende, sehr grol3e Terrasse mit Ausrichtung von Sudwesten
bis Nordwesten. Aufgrund der Htigellage des Hauses verfligt die Terrasse Uber einen Weitblick in
Richtung des ,Hochlandes” von Kloster.Im Dachgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer mit
bodentiefen Fenstern und ein grof3es Bad. Besonderes Highlight des Hauses ist die Frihstlicks-
Dachterrasse mit Ausrichtung nach Nordosten. Hier erschliel3t sich der Blick auf die Pferdewiese
Richtung Leuchtturm. Im Nebengeb&ude befindet sich eine grof3e Sauna der italienischen Manufaktur
Effegibi sowie Aufenthaltsraum und Regendusche. Das Haus ist voll unterkellert, so dass ausreichend
Lagerflache bzw. bei Bedarf weiteres Flachenpotential vorhanden ist.

Ausstattung

Das Haus ist komplett grundsaniert und weist Neubauqualitat auf. Im Rahmen der Sanierung wurde das
Dach neu gebaut sowie die gesamte Haustechnik inkl. aller Leitungen vollstandig erneuert. Im Zuge der
Sanierung erfolgte auch eine energetische Optimierung. Das Haus verfiigt jetzt Gber neue Fenster, eine
neue Dachdammung, eine neue Auendammung und wird mit einer Luft-Warmepumpe beheizt.
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Lage

Hiddensee ist die ,Insel hinter der Insel* und gilt seit den 1920er Jahren als Sehnsuchtsort fur viele
Grol3stadter. In der DDR-Zeit war Hiddensee der préferierte Platz fur Freigeister und Aussteiger. Die
lange, zum Teil nur 200 Meter breite Insel in Form eines Seepferdchens verfigt Gber 3 Ortschaften: Das
Kinstlerdorf Kloster unterhalb des Leuchtturms im Norden, die Inselhauptstadt Vitte und das weilRe
Fischerdorf Neuendorf im Stiden. Hiddensee bietet seinen Gasten besonders vielféltige Naturrdume wie
das Hochland des Dornbusch im Norden oder die einmalige Dinenheide in der Mitte der Insel.Das Haus
"Reettraum Kloster" liegt in ruhiger Randlage des nérdlichen Ortes Kloster an einem Sandweg. Das
Reetdachhaus verflgt Uber eine Dachterrasse mit freiem Weitblick nach Norden auf das Hochland des
Dornbuschs. Die angrenzenden Pferdewiesen sorgen fur eine naturnahe Atomsphare. Der Ortskern von
Kloster ist innerhalb von 400m gut zu Fuld zu erreichen. Der Weststrand liegt rund 1.000m entfernt.
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POTSDAM

Sicht vom Garten auf das Haus
Front

Terrasse

Austritt
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POTSDAM
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Zimmer Saunahaus
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POTSDAM

Grundriss
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POTSDAM

Grundriss

oG

Kloster
/

SCHLAFEN f J
O

{ FLUR
o=
ReouIr
2
Vs
©
N
1 OBERGESCHOSS I
REETTRAUM KLOSTER FLACHE 0G 45,70 m?
Birkenweg 22 | 18565 Insel Hiddensee | Germany 0.5 25
Dieser Grundriss ist nicht maBstablich und dient der Veranschaulichung e
der raumlichen jes Hauses. Die lause 10 50
2SCHLAFZIMMER &
alpha Immobilien Vermittlungs GmbH t.trautwein@alpha-immo.de Tel. +49 178 8877600

Herr Thomas Trautwein www.potsdam-immobilien.de Mob. +49 178 8877600




IMMOTEAM

POTSDAM

Grundriss
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Grundriss
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WELLNESS
REETTRAUM KLOSTER FLACHE NEBENGEBAUDE 19,00 m?
Birkenweg 22 | 18565 Insel Hiddensee | Germany 05 25
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