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Traumhaftes Gartengrundstlck (Eigentum) mit

Holzbungalow in Hanglage direkt am Waldrand
14469 Potsdam, Freizeit zum Kauf

Objekt ID: 12348

Wohnflache ca.: 50 m2 - Kaufpreis: 110.000 EUR
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Traumhaftes Gartengrundsttick (Eigentum) mit Holzbungalow in
Hanglage direkt am Waldrand

Objekt ID 12348
Objekttypen Freizeit, Grundstick
Adresse (Bornim)
14469 Potsdam
Brandenburg
Wohnflache ca. 50 m2
Grundstuck ca. 755 m2
Terrassen 1
Ausstattung Standard
Ausstattung / Merkmale Terrasse
Kéauferprovision 3,57% inkl. MwSt.
Kaufpreis 110.000 EUR
ImmoTeam Potsdam GmbH - n.guenther@immoteam-potsdam.de Tel. +49 178 8877601
Kooperationspartner der alpha Immobilien ~ www.immoteam-potsdam.de Mob. +49 178 8877601
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Objektbeschreibung

Sie wlnschen sich ein ruhiges Platzchen abseits des Trubels der Stadt, lieben es lhre eigene Nuturoase
zu schaffen, mdchten dennoch nicht weit fahren? Dann haben wir genau das Richtige fur Sie.

Das Gartengrundstiick mit einer Gesamtflache von 755gm (davon entfallen 614gm auf den Garten und
die Ubrigen 141 gm auf den davorliegenden Weg) befindet sich in Potsdam-Bornim in perfekter
Hanglage zum Waldrand des Pannenberg.

Das Grundstlck unterliegt keinerlei Richtlinien eines Kleingartenvereins etc., da es inzwischen
Eigentumsland ist. Somit haben Sie vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten, um sich Ihr eigenes Kleinod zu
schaffen.

Mit viel Liebe zum Detail wurde der in verschiedenen Hohenebenen angelegte Garten Uber die letzten
Jahrzehnte gepflegt, attraktiv bepflanzt und im Sommer gern als Ruheoase genutzt. Nunmehr soll dieser
in gute Hande gelangen.

Besonders wertvoll ist der bereits voll ausgebaute Holzbungalow, welcher im Sommer zum Ubernachten
einladt und auf etwa 50gm Uber 2 Zimmer, eine Kiiche sowie ein tagesbelichtetes Duschbad verflgt. Die
gepflasterte Aul3enterrasse erstreckt sich Gber die gesamte Breite des Hauses - der perfekte Ort fur
ausgedehnte Grillfeste im Sommer.

Ihre Gartengeréate finden im separaten Gartenhaus mit seinen drei R&umen ausreichend Platz.
Die Installation fur ein unterirdisches automatisches Bewasserungssystem ist ebenso bereits
vorbereitet.

Idealerweise befindet sich das Grundstiick unmittelbar am Waldrand zum Pannenberg. Uber ein kleines
Tor am Ende des Weges haben Sie direkten Zugang.

Parkplatze befinden sich an der Potsdamer Stral3e.

Ausstattung

- Gartengrundstiick in Potsdam Bornim

- Eigentumsland - kein Kleingartenverein, Auflagen etc.

- 755gm Gesamtflache, davon 614gm Garten und 141gm Weg

- Grundstuck ist terrassenartig auf verschiedenen Hoéhenebenen angelegt
- Garten Ausrichtung nach Stiden und West

- slidseitig - Wald (Pannenberg) - direkter Zugang durch ein Tor mdglich

- Anschlusse: Strom und Wasser - Wasser wird tber den Winter abgestellt (ca. Oktober/Nov. -
Marz/April)

- Abwasser Uber Grube

- Sicherungskasten in 2019 erneuert
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- Bungalow aus Holz mit gro3en Fensterladen,

- bestehend aus 2 Zimmern, Kiiche mit Spule, Kithischrank und Schranken

- tagesbelichtetes Duschbad mit WC, Handwaschbecken

- umlaufend des Hauses: grol3e gepflasterte Terrasse

- Warmwassererzeugung tber Boiler/ Durchlauferhitzer je in Bad und Kiche + beheizbar mit
Elektroheizung

- Gartenhaus aus Holz auf Steinboden mit 3 kleinen Raumen zur Lagerung von Gartengeraten,
Fahrradern etc.

- unterirdisches Bewasserungssystem auf dem gesamten Grundstiick vorhanden

- Gartengrillkamin aus Stein

- reichhaltige und vielseitige Beflanzung mit Blumen, Beeten, Strauchern und Pflanzen

Energieausweis

Energieausweis nicht erforderlich
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Lage

Bornim liegt im Nordwesten von Potsdam und ist Uber die Potsdamer Stral3e gut an die Innenstadt
angebunden. Umgeben von malerischer Natur und dem Potsdamer Forst und hat sich Bornim viel von
seinem landlichen Charme bewabhrt.

Nordlich von Bornim liegen die Ortsteile Marquardt und Fahrland. Im Osten grenzt es an Nedlitz und
Bornstedt, im Stden an Eiche an. Westlich schlie3en sich die Ortsteile Golm und Grube an. Die
Buslinien 612, 614, 650 und 692 verbinden Bornim mit den anderen Potsdamer Bezirken.

Seit 1936 gehdrt Bornim zu Potsdam, und hat sich dennoch seinen eigenen Ortskern zwischen
Potsdamer Stral3e und Ruckertstral3e bewahrt. Bornim besitzt daher eine gute Infrastruktur, so dass sich
hier die Vorzlige des Wohnens in der Natur mit denen der Stadt verbinden. Entlang der Potsdamer
Stral3e finden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und Schulen.

Das Grundstiick befindet sich in nur etwa 150m FulBweg von der Potsdamer StralRe entfernt. Benachbart
zum Friedhof sowie zum Wald des Pannenbergs ist es wunderbar ruhig gelegen. Der Pannenberg ist
eine 71 m hohe Erhebung und Teil des Katharinenholzes.

Die Bushaltestelle: Potsdam, Lindstedter Chaussee ist nur etwa 250m entfernt und ermdglicht kurze
Wege zwischen Potsdams Zentrum und Garten.
Im Umkreis von 2km gibt es mehrere Supermaérkte, wie Lidl (1 km) sowie Rewe und Aldi.

Viele Familien wohnen in Bornim, sie schatzen die ruhige Atmosphéare und umliegende Natur ebenso
wie die Nahe zur Stadt. Dieser kleine Ortsteil hat neben den liebevoll gepflegten Géarten eben auch eine
eigene Ausstrahlung, und die Bewohner fuhlen sich hier wohl.
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Terrasse

Sommer-Girillstation Terrasse
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Hes

Iick auf die Brnimr Kiche Blickauf das Gartenhaus
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Bungalow - Schlafzimrher
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Lageplan
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